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. OTRAS ENTIDADES

Gobierno Regional del Bio Bio

PROMULGA “PLAN REGULADOR COMUNAL DE FLORIDA™
Nam. 53.- Concepcion, 25 de abril de 2007.- Considerando:

1)  Elproyectode Plan Regulador Comunal de Florida que constade la Memoria Explicati- a,
el Estudio de Factibilidad Sanitaria, la Ordenanza Local y los Planos PRC/F1 de Florida
y PRC/C1 de Copiulemu, confeccionados a escala 1:5.000 por la Municipalidad de
Florida.

2)  El Acuerdo Municipal N° 1302 de 07/11/06 de Sesién Ordinaria de 07/11/06 del Concejo
Municipal de Florida, que aprobé el Plan Regulador Comunal.

3)  ElDecreto N° 825 de 05/12/06 de Alcalde de Florida que sanciona el acuerdo del Concejo
Municipal y aprueba el Plan Regulador Comunal.

4)  LaResolucién Exenta N° 172 de 08/06/06 de la Comision Regional del Medio Ambiente,
Regi6n del Bio Bio, que calificé favorablemente el proyecto del Plan Regulador Comunal
de Florida.

5) El Ord. N° 696 de 19/12/06 de Alcalde de Florida a Secretario Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo, que envia para Informa favorable el expediente de Plan Regulador
Comunal.

6)  EIOrd. N° 123 de 15 de enero de 2007, del Secretario Regional Ministerial de Vivienda
y Urbanismo, Region del Bio Bio, que acompaia el Informe Técnico favorable y el
expediente Técnico y Administrativo del Plan Regulador Comunal de Florida.

7)  CertificadoN°211504 de fecha 05 de febrero de 2007 extendido por la Secretaria Ejecutiva
v Ministro de Fe del Consejo de Gobiemo Regional, mediante el cual se acredita que en
Sesién Ordinaria N° 04 de fecha 02 de febrero de 2007 el Consejo de Gobierno de laRegion
del Bio Bio aprobé por la unanimidad de la sala el proyecto “Plan Regulador Comunal de
Florida”

Visto: Lo dispuesto en la Ley N° 18.695 de 1988 Organica Constitucional de Municipa-
lidades y sus modificaciones posteriores; lo dispuesto en el articulo 43° del DFL N°458 (VyU)
de 1976 Ley General de Urbanismo y Construcciones; en los articulos 2.1.10 al 2.1.11 del D.S.
N°47(VyU)de 1992 Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, modificado por elD.S.
Ne 75 (VyU) de 2001, por el D.S. N° 217 (V y U) de 2001 y por el D.S. N° 33 (VyU) de 2002;
en los articulos 1°y 2° de la Ley N° 19.778 de 2001 que modificé la Ley N° 19175 Orgénica
Constitucional sobre Gobierno y Administracién Regional, en materia de planes reguladores; y
lo dispuesto en la Resolucién N° 520 de 1996 de la Contraloria General de la Republica,

Resuelvo;

Promulgase el Plan Regulador Comunal de Florida de conformidad a lo indicado en los
siguientes documentos que lo conforman: Memoria Explicativa, Estudio de Factibilidad,
Ordenanza Local y Planos PRC/F1 de Floriday PRC/C1 de Copiulemu, confeccionados a escala
1:5.000 por la Municipalidad de Florida, documentos que por la presente Resolucion se
aprueban.

Los interesados padrén consultar y/o adquirir los antecedentes que conforman el presente
Plan Regulador Comunal en la Direccién de Obras Municipales de Florida..

Publiquese Ia presente resolucion y el texto completo de la Ordenanza en el Diario Oficial
de la Republica de Chile, un extracto de ambos en un diario de mayor circulacién en la comuna
y archivense los planos PRC/F1 y PRC/C1 en el Conservador de Bienes Raices respectivo.

Andtese, tomese razon, comuniquese y publiquese.- Maria Soledad Tohéa Veloso, Inten-
denta Region del Bio Bio.

PLAN REGULADOR COMUNAL DE FLORIDA
ORDENANZA LOCAL

CAPITULOI
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- MATERIAS NORMADAS. La presente Ordenanza Local contiene las
normas referentes al limite urbano, zonificacion y usos de suelo, condiciones urbanisticas de
subdivision predial, urbanizacién, edificacion y vialidad estructurante, que regiran dentro del
area territorial urbana del Plan Regulador Comunal de Florida, de acuerdo a lo graficado en los
planos PRC/F1 y PRC/CI, elaborados a escala 1:5.000, en adelante el Plano, con cuya
informacion gréfica es complementaria.

Articulo 2.- AMBITO TERRITORIAL. Para efectos del ordenamiento territorial comunal
enelterritorio de la comuna de Florida, se distinguen dos tipos de éreas: Areaurbanay Arearural.
El drea urbana distingue a su vez, tres macro dreas: Area urbana consolidada, Area de extension
urbana y Area especial de restriccion y proteccion.

El drea urbana reglamentada por el presente Plan Regulador Comunal esté definida por el
limite urbano, que corresponde a las lineas poligonales cerradas entre los puntos | al 21 para el
centro urbano de Florida y 22 al 35 para el centro urbano de Copiul respecti te, cuya
descripcion de puntos y tramos se expresa en el Articulo 6 de esta Ordenanza

El drea rural esta conformada por el resto del territario comunal, no incluido en el limite
urbano, Su regulacion urbanistica se estara a lo dispuesto por la Ley General de Urbanismo y
Construccionesy suOrdenanza General y demas disposiciones legales y reglamentarias atinentes
a este territorio.

En atencion a la facultad que le otorga al Municipio la Ley Orgénica Constitucional de
Municipalidades, la aprobacién definitiva de proyectos con destino diferente al agricola,
corresponder4 a la Municipalidad, sin perjuicio de las aprobaciones, autorizaciones y/o resolu-
ciones que le corresponda ejercer a otros 6rganos de la administracién del Estado.

Articulo 3.- MARCO GENERAL. Todas aquellas materias atinentes al desarrollo urbano
que no estuvieren normadas por las disposiciones de la presente Ordenanza, deberan regirse por
loestablecido er la Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza General y demas
disposiciones legales y reglamentarias sobre la materia.

Articulo 4.- RESPONSABILIDADES. De conformidad a la Ley General de Urbanismo
y Construcciones, corresponde a la Direccién de Obras Municipales de Florida, la responsabi-
jidad en la aplicacion de las normas de la presente Ordenanza y a la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo de la Regién del Bio Bio, la supervigilancia de su
cumplimiento y la interpretacion técnica de ellas.

Articulo 5.- SANCIONES. La inobservancia de las normas contenidas en la presente
Ordenanza sera sancionada de acuerdo a lo previsto en la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

CAPITULOII
DESCRIPCION DEL LIMITE URBANO

Articulo 6.- LIMITE URBANO. El limite urbano del drea reglamentada por el presente
Plan Regulador Comunal de Florida, enunciado en el Articulo 2 de esta Ordenanza, se define de
conformidad con la descripcién de puntos y tramos que se detalla a continuacién:

CENTRO URBANO DE FLORIDA
Punto Descripcion Punto Tramo
1 Tnterscccibn entre proyeccion hacia el norie del
limite predial oeste del Conjunto Habitacional
Tapihue con linea paralela trazada a 250m al norte
del eje ruta 148,
Tnterseccion entre Jinea paralela trazada a 250m al
norte del eje ruta 148 con gje camino a Manco

Descripeién_Tramo

¥

1-2 |Linea paralela trazada a 250m al norte def
eje ruta 148, entre puntos 1y 2.

)

Intersecciém entre eje camino a Manco con linea
paralela trazada a 530m al norte del cje calle

Sargento Aldea.

2-3 [ Eje camino a Manco. entre puntos 2 v 3.

4 Interseccion entre linca paralela razada a 530m al
norte del eje calle Sargento Aldea con borde oeste de
zona de proteccion de piscinas de decamacion de
ESSBIO, trazada 100m entoro al perimetro exterior
de dichas piscinas.

3.4 [Linea paralela trazada u 530m al norte del
eje calle Sargento Aldea, entre los puntos
Iy4

T |Interseccion cntre el borde oeste de zona de
proteccién de piscinas de decamacién de ESSBIO,
trazada  100m entorno al perimetro exterior de
dighag piscings, con el borde norie de ls misma zona,

-3 [Borde veste de zona de proteccion de
rk,\cmus de decantacion de ESSBIO, entre

0s puntos 4 y 8.

6 Interseccion entre borde norte de zoma de¢ proteccidn
de piscinas de decantacion de ESSBIO. wazada
100m entorno al perimetro exterior de dichas
piscinas, y su prolongacién hacia el noreste, con
linen paralela trazacla & 660m al norte del eje calle
Sargento Aldea.

5.6 [Borde nore de zona de proteccion de
piscinas de decantacion de ESSBIO y su
prolongacién al noreste, entre los puntos 5
v 0.

7 Tnterseccion entre linea paralela trazada a 660m al
norte del eje calle Sargento Aldea con linea paralela
trazada a 225m al oeste cje calle Las Hortensias.

6-7 |linea paralels trazada a 660m al norte del
eje calle Sargento Aldea, entre los puntos
6y7.

[ Interseccion entre linea paralela trazada a 225m al
oeste del eje calle Las Hortensias con finca paralela

trazada a 225m al norte eje pasaje Los Jaznunes.

T8 | Linea paralela trazada a 225m al oeste del
cic calle Las Hortensias, entre los pumos 7
v 8,

G | Interseccion entre Jinea paralela trazada a 225m al
norte del eje pasaje Los Jazmines con linea paralela
trazada a 100m al este del eje calle Los Cerezos y su
prolongacion hacia el norte.

R-Q [Linca paralela trazada a 225m al norte del
cje pasaje Los Jazmines. entre los puntos §
vo

10 | Interseccion entre linea paralela trazada a 100m al
este del cje calle Los Cerezoy y su prolongacién al
sur con linea paralela trazada a 215m el sur del eje
calle Ignacio Serrano y su prolongacion hagia el este

910 | Tinea raml&la trazada o [00m al este del
cle calle Los Cerezos, entre los puntos 9y
10.

1 Interseccion entre linea paralela trazada a 215w al
sur cje calle Ignacio Berrano con prolongaciin hacia
ol sur del ¢je calle Nueva 2

10+ 11 [Linea paralela trazada a 215m al sur ¢je
calle [gnacio Serrano y su prolonacion

hagia el este, crure los puntos 10y

12" [ Interseccion entre la prolongacion hacia e sur del eje
calle nueva 2 con linea paralela trazada a 415m al

sur del cie calle Ignacio Serrano,

T1-12 | Prolongacion hacia el sur del cje calle
nueva 2, entre los puntos 11y 12.

13 [fnterseccion entre linea paralela trazada a 415m al
sur del eje calle Ignacio Serrano con linca paralela
trazada a 400m al este del cje calle Ortiz do Rozas

(camino Cancha L.os Montera)

12- 13 [Linea paralela trazada a 415m al sur del
cje calle Ignacio Scrrano, entre los puntos
12913,
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14 |Interscceion gotre linea paralela trazada a 400m af ki Tnterscecién entre la linea paralela trazada a
esic del eje calle Ortiz de Rozas (camino a Cancha 135m al oeste del eje del camino a Hualqui
Los Montero) con linca paralela trazada a 340m al con linea paralela trazada a 100m al sur del cje
sur del eje muro de contencién embalse ESSBIO y de calle Central.
su prolongacion hacia el este. 30-31 | Linea paralela trazada a 135m al veste del
13- 14 | Linea paralcla trazada a 400m al este del eje del camino'a Hualqui. entre los puntos
cje calle Ortiz de Rozas (camino a Cancha 30y3)
Los Montero), entre los puntos 13 v 14. 2 Interseccion entre linca paralela trazada a
15 Tnterseccion entre linea paralela trazada a 340m al 100m al sur del eje de calle Central con eje del
sur del cje muro de contencion embalse ESSBIO y estero Las Diucas.
su prolongacion hacia el oeste con linea paralela 31-32 |Linea paralcla trazada a 100m al sur del
trazada a 100m al oeste del eje camino a Cancha Los eje de calle Central, entre los puntos 31 y
Montero 32.
14- 15 | Linea paralela trazada a 340m al sur del 33 Interseccion entre eje del estero Las Diucas
cje muro de contencién embalse ESSBIO con deslinde predial sur del terreno municipal
v sus prolongaciones hacia ¢l este y oeste, 32-33 | Eje del estero Las Diucas, entre los puntos
entre los puntos 14 y 15, 32y33.
16 | Interscccion entre linea paralela trazada a 10Cm al 34 Tnierseccion entre deshinde predial sur del
oeste del eje camino a Cancha Los Montere con terreno pwnicipal con deslinde predial oeste
linea paralela trazada a 300m al sur del eje calle 11 del terreno mumicipal.
de Septiembre. 33-34 | Deslinde predial sur del terreno municipal,
15- 16 | Linea paralela trazada a 100m al veste del entre los puntos 33 y 34,
cje camino a Cancha Los Montero, entre 35 Tnterseccion entre deslinde predial oeste del
los puntos 15 y 16 terreno municipal y su prolongacién hacia el
17 | Interseccion entre linea paralela trazada a 300m al notte con el eje de calle Central
sur del eje calle 11 de Septiembre y su prolongacion 33-35 |Deslinde predial oeste  del tereno
hacia el oeste con linea paralela trazada a8 220m al municipal y su prolongacion hacia el norte,
oeste del eje calle Carrera Pinto y su prolongacién entre los puntos 34 y 35
bacia el sur 35-22 | Eje de calle Central, entre los puntos 35 v
16 - 17 | Linea peralela trazada a 300m al sur del 22,
cje calle 11 de Septiembre y su
prolongacion hacia ¢l oeste, entre Jos
puntos 16y 17. CAPITULOIIL
I8 | Interseccion entre linca panilela trazada a 220m al
oeste del eje calle Carrera Pinto con linea paralela NORMAS APLICABLES A TODO EL TERRITORIO URBANO
trazada a 250m al sur del eje calle Ignacio Serrano.
€ 4 a 221 a At s . . . "
shed ;Te:iﬁ:r“cl:mﬁ:; ;ﬂ";,,‘(fk‘,‘ﬁz‘:m",f,i Articulo 7.- DEFINICIONES._E_] significado de los términos “Coeficiente de Ocupacion
hacia el sur, entre los puntos 17 y 18. de Suelo, Coeficiente de Constructibilidad, Densidad, Edificacién Aislada, Pareada, Continua,
19 | Interseccion entre linea paralela trazada a 250m al Antejardin” y otros términos técnicos mencionados en esta Ordenanza, es el establecido en la
sur del cje calle [gnacio Serrano y su prolongacion Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
hacia el oeste con limite predial este del Conjunto
Habitacional Tapitue. = " % s
TR-19 [Linca paralela trazada a 250m al sur del Articulo 8.-RASANTES Y DISTANCIAMIENTOS. Las disposiciones sobre rasantes y
¢je calle Ignacio Semano y su seran las sefialadas en el Articulo 2.6.3. de la Ordenanza General de Urbanismo
rmlonzla;iér;qhacin el oeste, emre los y Construcciones, o en ¢l que corresponda ante una eventual modificacion de la Ordenanza
puntos 18y 19.
30 | Interseccion entre el limite predial este del Conjunto General.
Habitacional Tapihue con limite predial sur del . T : "
Conjunio Habitacional Tapihue, 4 Articulo 9.- ADOSAMIENTO, Las disposiciones sobre adosamientos serdn las sefialadas
T9-20 |Limite _ predial cste del Conjunto en el Articulo 2.6.2. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, o en el que
Y Habitsciom] Tapiboe, sutre los puntos 19 corresponda ante una eventual modificacién de la Ordenanza General,
L
21 Interseceion entre el limite predial sur del Conjunto

Habitacional Tapihue con el limite predial oeste del
Conjunto Habitacional Tapihue.

Articulo 10.- CIERROS. Los cierros exteriores que se construyan en el drea territorial
normada por el presente Plan Regulador Comunal, deberan tener una altura méxima de 2,00 m.

20- 2] |Limitc predial sur del Conjunto y un porcentaje minimo de transparencia de un 50%.
Habitacional Tapihue, entre los puntos 20
7 LFL wr pn) ’ En los sitios eriazos se cumplira con lo establecido en el Articulo 2.5.1 de la Ordenanza
2t- H“‘g‘.‘? _predial oeste del Conjunto General de Urbanismo y Construcciones y deberén disponer de cierros de cardcter definitivo que
abitacional Tapihue y su prolongacién deberdn Itura de 2,00 100%
hacia el norte, entre los puntos 21 y [. e ener una a € 2,00 m y ser opaco en 0.
En los sitios esquina se respetard lo dispuesto en el Articulo 2.5.4. de la Ordenanza General
) de Urbanismo y Construcciones, o en el que carresponda ante una eventual medificacion de la
CENTRO URBANO DE_COPIULEMU Ordenanza General.
Punto Descripcién Punto Tramo Descripcién_Tramo
& f'fm‘g:‘:‘:\“{:’:&lufﬁ 2oyl Conrul oy Articulo 11.- ANTEJARDIN. Los antejardines son los establecidos para cada zona en el
i) mdel THtero Los Dinces Articulo 33 de la presente Ordenanza y su profundidad no podré ser inferior a 2,00 m en predios
con el cje del estero Cangrsjillo con frente a vias no estructurantes y 4,00 m frente a vias estructurantes.
22-23 | Eje del estero Las Diucas, entre los puntos
T Tiressssa s e G s Cargralo 22¢23 No obstante lo anterior no seré obligatorio el antejardin en aquellos sectores consolidados,
s D) i i i
con ¢la de calle Bornaido O Hlgeins cuando el 60 % o més de la longitud de una misma cuadra, no disponga de ellos.
23.24 je del estero C jillo, entre los punt e " 5 R i
zﬁ y ;4_ MEEmENTI A0 Te DT En los sitios esquina afectados por antejardines en dos de sus lados, el Director de Obras
75 [Interseccion entre eje de calle Bernardo Municipales podra reducir las exigencias que lo afecten hasta en un 25% en la calle o pasaje de
f ! pales podra red ? 1as q € pasaj
0 Higging con eje de la_ruta Q-50 Sy i menor jerarquia vial, siempre que la faja resultante no sea inferior a 2,00 m. En los nuevos loteos
2425 ll;i'l; 3,‘, 5-'21; zﬂfmmo O Higguns, entre los que consideren antejardines, los cierros laterales de esta faja deberdn ser transparentes en un
AN 0,
26 Interseccion entre eje de la ruta Q-30 y cje del 100%.
estero Cangrejillo. - . )
75-26 | Eje de Ta ruta Q-50, entre los puntos 25 y Articulo 12.-ESTACIONAMIENTOS. Todos los proyectos de urbanizaciony edificacion
= . ‘ , 26. deberan cumplir con las normas de estacionamiento que establece la Ordenanza General de
& i"n'.‘.".“ffi‘ﬁl’ m!lz:;ex !J\:ad del ;&e,:‘ﬂal(fnnsdn{ll!g Urbanismo y Construcciones. Sin perjuicio de lo anterior, los proyectos correspondientes a los
1ne; T 13 8 sur gel )t 1 1 1 1 H 1 int
BadHtie 3 Comerietio y wu arolongecitin Hals gestnpos sef_lalado; a colr:{nmlmcnén, dgbeaén .cumphr con los siguientes estindares minimos de
. leleste stacionamientos de vehiculos motorizados:
26-27 |[Eje del estero Cangrejillo, entre los puntos
26y27. VIVIENDA
28 |lnterseccion entre linea paralela trazads a Unifamiliar y Colectiva, acogidas a Ley de|] porunidad de vivienda
200m al sur del cje del camino al Cementerio Copropiedad
con gje camino a Hualqui EQUIPAMIENTO
27-28 [Linca paralela trazada a 200m al sur del Comercio
;jr:olo:eglncgr:n}::an :: ufe, entre llﬂvﬂ p)nlmlz‘; Supermercado, grandes tiendas y centros comerciales | 1 cada S0 m2 construidos
27y 28, e P -
79| Interscecion enire e del camino @ Hualqui ey L cabaret y 1 cada 15 m2 construidos, para locales de més de
con gje del camino al Cementerio : 60 m2
78-29 | Eje dol camino a Hualqui, entre 108 punios | Deportivo
28y 29 Estadio y Complejos Deportivos | cada 150 espectadores
30 Interseccion ontre eje camino al Cementerio y Educacién
su prolongacién hacia el oeste con linca Centros de Investigacion 1 cada 60 m? construidos
paralela trazads a 135m al oeste del eje del Esparcimiento y Turismo
camino a Hualqui. | Sparctmicnto y 1 urismo
29.30 [Eje del camino sl Cementerio y su { Hoteles y similares 2cada 3 camas
prolongacion hacis cl oeste, entre los lud
puntos 29 y 30. AlcadatOcamas .
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[INDUSTRIAS
[Industria y bodega
[DE_TRANSPORTE
[ Terminal de buses

[ 1 cada 150m’ construidos

] 3 cada | andén

Para las areas de contacto sefialadas en este articulo se debera considerar una faja de 100
metros de ancho minimo, cuyas condiciones seran normadas por una ordenanza municipal
especifica para prevenir y mitigar riesgos de incendios forestales, que contemple al menos lo

-}

Todos los predios o recintos destinados a actividades que signifiquen carga y descarga de
mercaderias, materiales, madera y troncos, etc. deberan disponer de espacios interiores donde
realizar estas labores, de manera de evitar el estacionamiento de camiones en las vias publicas.
Adicionalmente, los establecimientos educacionales deberan considerar al interior de sus predios
el espacio para la llegada y salida de vehiculos de transporte escolar.

Articulo 13.- PREDIOS EXISTENTES. Los proyectos de construccion, reconstruccion,
reparacion, alteracion y ampliacion, que se emplacen en predios existentes anteriores a la fecha
de promulgacién del Plan Regulador Comunal y que no cumplan con las superficies prediales
minimas establecidas en esta Ordenanza, se aprobaran ddndose cumplimiento a las demas normas
que se establecen en ella.

Articulo 14.- AREAS DE RIESGO. Sin perjuicio de las demas disposiciones establecidas
en la presente Ordenanza y de lo dispuesto en la Ordenanza General de Urbanismo y Construc-
ciones, en todas las obras que se emplacen en aquellas zonas de restriccion o terrenos que se vean
afectados por algun riesgo natural o antropico, sera exigible un estudio de riesgos suscrito por
un profesional especialista, que defina condiciones de seguridad para urbanizar y/o construir en
dichos predios. Sin este estudio no se podra autorizar permisos de movimientos de tierra, loteos,
urbanizacién o de construccion.

Asimismo, en todas aquellas zonas que se identifiquen en el plano como zona condicio-
nada, el Director de Obras Municipales debera exigir un estudio de riesgo que determine las
caracteristicas naturales y los riesgos que la afectan, debiendo definirse en dicho estudio, las
medidas de mitigacion necesarias para garantizar la seguridad de los asentamientos humanos y
de las personas.

Cuando exista riesgo de inundacion, el estudio de riesgo deberéd contemplar a lo menos, los
niveles de crecidas del curso de agua, las obras de proteccion y de tratamiento de riberas, las cotas
de relleno adecuadas y las especificaciones técnicas de dichos rellenos.

Cuando exista riesgo de anegamiento, el estudio de riesgo debera contemplar, a lo menos,
la magnitud de los eventos de anegamiento, los niveles fredticos y duracién del fenomeno, y
determinar las obras de drenaje y rellenos necesarios para garantizar la seguridad de los
asentamientos.

] Cuando exista riesgo de deslizamientos y derrumbes, el estudio de riesgo debera contem-
g:, a lo menos, la mecanica de suelo, recomendaciones sobre tratamiento de taludes y
terminar las obras de mitigacion necesarias para garantizar la seguridad de los asentamientos

y de las futuras obras.

Quedan expresamente prohibidas las construcciones de cualquier destino, en terrenos de
pendientes de mas de 60% y en quebradas de escurrimiento permanente o intermitente, las que
deberdn ser reforestadas y mantenidas con vegetacion nativa, para asegurar el escurrimiento de
las aguas, la estabilidad de los suelos y la vegetacion del drea circundante.

Paratodo proyecto de edificacion, urbanizacion o loteo colindante a las dreas de quebradas
y drenajes, los limites detallados de éstas podran ser definidos conjuntamente por el Director de
Obras Municipales y el Asesor Urbanista a partir de estudios topograficos que precisen el drea
de influencia de las quebradas, considerando a lo menos los criterios de cambios de pendiente
del terreno y de continuidad vegetacional.

Las obras de infraestructura deberan adoptar todos los resguardos en su disefio para evitar
afectar la continuidad del sistema de drenaje y evacuacion de aguas lluvia, lo que debera ser
concordante con lo sefalado en la Ley N° 19.525 (D.O. de 10.11.97) que regula sistemas de
evacuacion y drenaje de aguas lluvia, En caso de intervenciones de cauces naturales o artificiales
se deberd cumplir con lo estipulado en los articulos 41 y 171 del Cédigo de Aguas.

Articulo 15.- NORMA DE INCENDIOS FORESTALES. Las normas sobre riesgo de
incendios forestales se aplicardn en aquellos sectores de las zonas del plan regulador comunal
que, por su condicion de contacto entre las 4reas habitadas y la vegetacion, presenten un alto
riesgo de incendio forestal. Para tal efecto, s¢ definen las siguientes normas minimas de
construccidn, urbanizacién, vialidad y prevencion de incendios forestales:

Las construcciones colindantes con areas de ion continua y per (pastizal,
matorral, plantaciones forestales, etc.) deberdn considerar en todos sus elementos constructivos
‘ uterjores y revestimiento una resistencia al fuego no menor a F-180. Las condiciones de

‘plazamiento de estas construcciones deberén presentar una adecuada accesibilidad, tal que
ermita transito en ambos sentidos y contar con suministro de agua en la forma de grifos y/o
piscinas.

Los proyectos de loteo colindantes con dreas de vegetacion continuay permanente deberdn
reservar una faja de a lo menos 23 metros de ancho, en la cual no se permitirén edificaciones.
Dicha faja deberd considerar una accesibilidad adecuada y/o una via de borde apta para el transito
vehicular, segtin lo permitan las condiciones topograficas y una red hidrica que contemple grifos,
piletas (publicas o privadas) emplazados a no mas de 100 metros al interior del loteo.

Los costados de las calzadas de las vias estructurantes, colindantes con areas de vegetacion
continua y permanente, deberan contemplar tres fajas consecutivas de seguridad:

. Berma o faja de a lo menos 3 metros de ancho, sin vegetacion.
+  Faja cortafuego de a lo menos 6 metros de ancho, libre de bosques y matorrales.
+  Fajade alo menos 5 m de ancho de bosque podado y libre de residuos.

Reduccién de combustible seco en dreas exteriores.

Mantener cercos y techos de las casas colindantes limpios de vegetacion y basuras.
Eliminacién de posibles fuentes generadoras de incendios forestales.

Implementacion de planes vecinales de emergencia.

Prohibicién del uso del fuego para la eliminacién de residuos vegetales provenientes de
cualquier actividad, entre los meses de noviembre y abril.

« e s o e

Articulo 16.- USOS DE SUELO. Para los efectos de la aplicacién del presente plan
regulador comunal los destinos o usos de suelo y sus definiciones son los establecidos en la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, y se asignan a cada una de las zonas
descritas en el Articulo 33 de la presente Ordenanza. Se clasifican en los seis tipos siguientes:

Residencial
Equipamiento
Actividades productivas
Infraestructura
Espacios publicos
Areas verdes

e s s s o o

Sin perjuicio de lo anterior, los tipos de uso de suelo de Espacios Publicos y de Areas
Verdes se entenderan siempre permitidos, por lo que no es necesario mencionarlos, salvo
prohibicién expresa en cada una de las zonas descritas en el Articulo 33 de la presente Ordenanza.

En el caso de usos de suelo no definidos en el articulo 2.1.24 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, o complementarios a éstos, sera facultad de la Direccion de Obras
Municipales asimilarlos a alguno de ellos.

Articulo 17.- RESIDENCIAL. El destino Residencial es el definido en la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones. Las viviendas podran consultar el funcic iento de
pequefio comercio, industrias artesanales o el ejercicio de una actividad profesional, en tanto su
principal destino subsista como habitacional. Con todo, cuando estas actividades complemen-
tarias a la vivienda sobrepasen la mitad de la superficie edificada de lamisma, dichas actividades
deberan cumplir con los usos de suelo permitidos para la zona donde se emplazan.

Articulo 18.- EQUIPAMIENTO. El destino Equipamiento se cefiira a lo establecido en la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. Su localizacion y emplazamiento se
efectuara de conformidad a la tipologia o clases permitidas o prohibidas en cada una de las zonas
descritas en el Articulo 33 de la presente Ordenanza y a la aplicacion de la escala definida en el
artfculo 2,1.36 de la citada Qrdenanza General, o en ¢l que corresponda ante una eventual
modificaclon de éste.

Los servicios artesanales y profesionales se entenderan siempre incluidos en cualquier uso
de suelo destinado a equipamiento, Asimismo, los demds servicios se entenderdn también
incluidos en cualquier tipo de equipamiento, salvo prohibicion expresa en cada zona descrita en
el Articulo 33 de la presente Ordenanza. .

Articulo 19.- CENTROS DE SERVICIO AUTOMOTORES, Sin perjuicio de las demés
disposiciones establecidas en el Articulo 33 de la presente Ordenanza y de lo dispuesto de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, las estaciones de servicio o centros de
servicio automotores y de venta o expendio minorista de combustibles liquidos, constituyen
destino de equipamiento de comercio y deberdn cumplir con las siguientes normas, las que
prevaleceran por sobre las estipuladas en las condiciones de subdivision, urbanizacion y
edificacion de las zonas en que este destino se permite:

Superficie predial minima:

Para establecimientos de venta minorista de combustibles liquidos : 500 m?
Para estaciones de servicio automotor ¢ 800 m?
Sistema de Agrupamiento Aislado.

Cuando se permitan los adosamientos, sdlo podran construirse adosadas las edificaciones
correspondientes a oficinas de ventas, administracion y cobertizos para estacionamiento de
vehiculos. Se prohibe el adosamiento de instalaciones que produzcan emanaciones, ruidos,
trepidaciones o vibraciones, calificadas como molestas por el servicio competente, Los adosa-
mientos permitidos deberan cumplir con lo dispuesto en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

Distanciamientos :

El distanciamiento minimo entre los deslindes de las propiedades vecinas y las instalacio-
nes o edificaciones debera ser de 3,00 m, sin perjuicio de cumplir con las superficies de rasantes
previstas en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

. La faja resultante de este distanciamiento deberd mantenerse con vegetacion arbrea o
arbustiva.

Sin perjuicio de lo anterior, las instalaciones y edificaciones que contemplen recintos de
lavado y lubricacion, deberén disponer, ademas, de los elementos y dispositivos de aislamiento
y proteccion que sean necesarios para evitar la propagacion de chorros de aguas liquidas y/o
aceites sucios o contaminados, vapores, olores y gases, hacia los predios vecinos y hacia el
espacio publico.

Accesos :
Sélo podrén localizarse en predios que tengan acceso directo a vias estructurantes cuyo
ancho entre lineas oficiales sea igual o superior a 13 m.

El disefio geométrico de los accesos y su emplazamiento se ajustara al Manual de Vialidad
Urbana, Volumen 3 *‘REDEVU"", aprobado por D.8. N° 12 (V. y U.) de 1984, publicado en el
Diario Oficial de fecha 3 de marzo de 1984. o el que lo reemplace.
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Articulo 20.- ACTIVIDADES PRODUCTIVAS. El destino Actividades Productivas es el
definido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. Para la aplicacion de la
presénte Ordenanza, la clasificacion de las actividades productivas y sus definiciones, son las que
se sefialan a continuacion:

Industrias: Predios, recintos, instalaciones, construcciones y/o edificios en que serealizan
actividades de produccion, extraccion, procesamiento y/o transformacion de productos finales,
intermedios o insumos, para lo cual se emplean mas de 10 personas.

Almacenamiento: Predios, recintos, dep6sitos, construcciones y/o edificios en que se
hace acopio o bodegaje de cualquier tipo de productos.

Talleres: Predios, recintos, instalaciones, construcciones y/o edificios en que se desarro-
llan las actividades antes sefialadas para las industrias, o parte de ellas, como montajes y/o
reparaciones, etc., ocupando para ello no més de 10 personas.

Para la calificacion de las actividades productivas se estara a lo dispuesto en el articulo
4.14.2. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, o en el que corresponda ante
una eventual modificacién de la Ordenanza General, y debera efectuarla el Servicio de Salud
correspondiente. Dicha calificacion debera incluirse entre los antecedentes necesarios para la
obtenci6n del permiso de edificacion o para solicitudes de cambio de destino de edificaciones
existentes.

En aquellas zonas donde se permita la actividad industrial inofensiva, se podran autorizar
proyectos industriales calificados como molestos, condicionado a la mitigacion de sus impactos.
Se entendera por impactos mitigados a las alteraciones del medio ambiente provocadas directa
o indirectamente por un proyecto o actividad, que pudiendo causar dafios a la salud yala
propiedad, sus niveles de contaminacién cumplan con la normativa aplicable. Esto, previo
informe de los organismos competentes, efectuado sobre una base de analisis de riesgo y al
cumplimiento de précticas, normas o estandares recomendados.

Articulo 21.- INFRAESTRUCTURA. El destino Infraestructura es el definido en la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. Las redes de infraestructura se encuentran
siempre permitidas en el area territorial normada por el presente plan regulador comunal, siendo
sus restricciones aquellas franjas de terrenos destinadas a su proteccion, las que serdn determi-
nadas por los servicios competentes y destinadas a érea verde o vialidad.

No se podrdn emplazar en el area urbana del presente plan regulador instalaciones de
infraestructura peligrosas ni las sefialadas en el Articulo 25 de esta Ordenanza, y aquellas que no
lo sean deberan cumplir con todas las recomendaciones y medidas de mitigacion que determinan
los servicios competentes y la evaluacion ambiental en caso que corresponda.

2s antenas de telecomunicaciones requeriran un distanciamiento de 1/3 de su altura total
v an ser autorizadas por la Direceion de Obras Municipales, de acuerdo a lo seiialado en el
artfeulo 2,6,3 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, o en el que corresponda
ante una eventual modificacion de la Ordenanza General.

Articulo 22.- TERMINALES DE SERVICIOS DE LOCOMOCION COLECTIVA UR-
BANA. Los terminales de servicios de locomocion colectiva urbana sélo se podrén autorizar en
la medida que den cumplimiento a las disposiciones establecidas en la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, a la legislacion sectorial respectiva y en concordancia con lo
establecido en el Articulo 33 de esta Ordenanza.

Articulo 23.- ESPACIO PUBLICO. El destino Espacio publico es el definido en la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, En las avenidas, calles y pasajes, y playas,
que constituyen bien nacional de uso piblico, no podran realizarse construcciones de ninguntipo,
salvo aquellas que sean compl ias a su uso especifico, tales como kioscos, embarcaderos,
fuentes de agua, juegos infantiles y otras similares segin corresponda. Las condiciones de
edificacion para estas construcciones complementarias seran determinadas en los proyectos
especificos, los cuales seran aprobados por la Direccion de Obras Municipales, en atencion a lo
seflalado en el Articulo 2,1,30. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, o en
el que corresponda ante una eventual modificacién de la Ordenanza General,

Articulo 24.- AREA VERDE, El uso de suelo Area Verde es el definido en la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones. La Municipalidad podra autorizar construcciones en
las areas verdes de uso publico, de do con lo establecido en el articulo 2.1.31 de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, o en los que corresponda ante una eventual
modificacion de éste.

Sin perjuicio de lo anterior, los nuevos loteos se atendran para la definicion de las dreas
verdes y equipamiento, a lo establecido en los Articulos 2.2.4. al 2.2.8. de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones, o en los que corresponda ante una eventual modificacion de

ésf

Ci‘tieulo 25.-USOS PROHIBIDOS. Quedan prohibidos dentro del rea urbana reglamen-
tada por ¢l presente Plan Regulador Comunal, ademds de los establecidos como tales en el
Articulo 33 de esta Ordenanza, los siguientes usos de suelo;

. Actividades productivas (Industrias, almacenamientos y talleres) peligrosas

¢ Obrasde Infraestructura de Vertederos y/o rellenos sanitarios y plantas de transferencia de
residuos domésticos e industriales; centrales de generacion o distribucion de energia y
similares

. Fabricacién de ladrillos

. Plantaciones forestales con fines comerciales

Articulo 26.- PROYECTOS DE URBANIZACION. La aprobacién de proyectos de
urbanizacion, como asimismo, la ejecucion de las obras de alcantarillado de aguas servidas y
aguas lluvia, de agua potable, luz eléctrica, gas y pavimentacion, se regiran por las disposiciones
de la Ley General y Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, y las Normas Técnicas
oficiales emanadas del Instituto Nacional de Normalizacién y de los Servicios respectivos.

Articulo 27.- OBRAS DE ORNATO. En las 4reas verdes de uso publico se deberd
considerar la plantacion de césped con mezcla municipal, complementada con vegetacion baja
y con especies arboreas de hojas perenne y caducas propias de lazona. Todas las calles y avenidas
deberdn contemplar arborizacion. El mobiliario de ornato seré el que determine la Direccion de
Aseoy Ornato de la Municipalidad o el departamento correspondiente.

Articulo 28.- PATRIMONIOS. De acuerdo con lo sefialado en la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones los elementos patrimoniales que se identifican en el 4rea urbana,

regulada por el presente Plan Regulador Comunal, son los siguientes:

Inmuebles de Conservacién Histérica (ICH)

En Florida:
& Parroquia Nuestra Sefiora del Rosario
. Casa parroquial

En Copiulemu:
& Capilla Nuestra Sefiora de la Merced

Articulo 29.- ACTIVIDADES AGROPECUARIAS. Las actividades agropecuarias que se
desarrollan en el drea normada por el presente plan regulador se permitiran sélo hasta que no se
produzcan incompatibilidades con las nuevas urbanizaciones en otros usos permitidos, es decir,
mientras no constituya riesgo sanitario (molestia o dafio) para la salud de las personas y sumedio
ambiente. La actividad pecuaria seré regulada por una ordenanza especial municipal.

Articulo 30.- CUERPOS HIDRICOS. Todo proyecto u obra a realizarse en el alveo de
cualquier cauce y/o cuerpo hidrico superficial, debera dar cumplimientoalo establecido en el Art.
171 en relacion con el Art. 41 del Cédigo de Aguas, es decir, previo a la ejecucion de éstas se
deberan remitir ala DGA, para su autorizacion, todos los antecedentes técnicos respectivos para
asi dar cumplimiento a lo establecido en dichos articulados. Estas obras deberan también dar
cumplimiento a la ley 19.300 y al D.S. N° 95/01 del MINSEGPRES, si corresponde.

CAPITULO IV
ZONIFICACION, USOS DE SUELO Y NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS

Articulo 31.- MACRO AREAS. El presente Plan Regulador Comunal comprende las
siguientes dreas atendiendo a su grado de consolidacion:

Areas Consolidadas: Son las dreas urbanas que se encuentran total o parcialmente
ocupadas por el crecimiento fisico del centro urbano y, por lo tanto, presentan un paisaje urbano
caracteristico.

Areas de Extension Urbana; Son las dreas urbanas planificadas externas a las dreas
consolidadas, que presentan aptitudes para recibir el crecimiento urbano en extensién y se
emplazan dentro del limite urbano propuesto. Se incluyen, ademas, en estas areas, las zonas
extension de ocupacion condicionada.

Areas Especiales, de Restriccién ¥ Proteccién: Son las dreas planificadas que en razon
de su especial naturaleza, pueden presentar diversos grados de ocupacién, y estdn destinadas a
usos de suelo especificos como proteccion y/o restriccidn. Se incluyen ademas, en estas dreas.
las zonas de conservacion historica.

Articulo 32.- USOS PERMITIDOS. Los usos de suelo de Espacios Pablicos, de Areas
Verdes publicas, fiscales, municipales o privadas, y redes de infraestructura sanitaria, de aguas
lluvias, energética y de transporte, se entenderén siempre permitidos en todas las zonas, por lo
que no es necesario mencionarlos en cada una de ellas, salvo que expresamente se seflalen como
prohibidos.

Articulo 33,- ZONIFICACION, Las éreas seitaladas en el articulo 31 se subdividen en las
zonas graficadas en los Planos PRC/F1 y PRC/C] que se describen a continuacion, atendiendo
a las caracteristicas de uso de suelo, normas urbanisticas de subdivisién, urbanizacion y
construccion, que se determinan para cada una de ellas.

Cuando exista duda en la interpretacion del limite de una zona sobre un predio determina-
do, la normativa aplicable seré la correspondiente a la de la zona por donde se accede desde la
via publica.

Proteccion efectiva de los Derechos de
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g i i
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. ZONAS DEL AREA CONSOLIDADA

C

C

ZONA RESIDENCIAL ZH - 1
Los usos de suelo permitidos y prohibidos son los siguientes:

URBANISTICAS DE SUBDIVISION, URBANIZACION Y CONSTRUCCION

USOS PERMITIDOS
Residencial Segiin lo indicado en el Articulo 2.1.25 de la Ord,
Ci

General de Urb: ¥

Cientifico. todo

Comercio, todo, excepto discotecas, cabaret y similares
Culto y cultura. todo

Deporte, todo

Educaci6n, todo, excepto centros de ori
Esparcimiento. todo, excepto parques zoologicos
Salud, todo, excepto cementerios y crematorios
Seguridad, todo. excepto circeles y centros de detencion
Servicios, todo

Social, todo

Talleres inofensivos

Equipamiente

Actividades
Productivas

[CSOS PROHIBIDOS 1
s usos de suelo no mencionados anteriormente y los sefialados en el Articulo 25 de la presente Ordenanza. |

CONDICIONES URBANISTICAS DE SUBDIVISION, URBANIZACION Y CONSTRUCCION

Superficie predial minima 200 m2
Densidad Bruta Maxima 140 Hab/ha
Coeficiente miximo de ocupacion de suelo 9,
Coeficiente Mdximo de Constructibilidad Ly
Sistema de Agr i Aislado / Pareado
Altura Maxima de Edificacién Segun ant.2.6.3 0.G.U.C
Antejardin Minimo 2,00 m

4.00 m. frente a ruta 148

ZONA REbIDF"J(‘IAL ZH -4

Los usos de suclo yp son Jos si

USOS PERMITIDOS

Residencial Segin lo indicado en el Articulo 2.1.25 de Ja Ordenanza General de Uirbanismo y
Construcciones

Comercio, solo Jocales comerciales y supermercados

Culto y cultura, solo templos

Deporte, sélo multicanchas

Educacién, todo

Servicios, todo

Social. todo

quipamicnto

USOS PROHIBIDOS

Todos los usos de suelo no mencionados anteriormente v los sefalados cn ¢l Articulo 235 dc la presente Ordenanza.

Superficie predial minima

Residencial 200 m2
Equipamiento y tallcres 250 m2
Densidad Bruta Maxima 140 Hab'ha
Coeficiente maximo de ocupacion de suefo 0.8
Coeficiente miximo de constructibilidad 1,6

Sistena de Agr Aislado, pareado, continuo
Alrura maxima de ed: Sepun Att.2.6.3. de la 0.G.U.C
Antejardin minimo 2,00 m.

4.00 frente a ruta 148

Los proyectos que se presenten en esta zona deberdn cumplir con lo establecido en el Articulo 14 de la presente
Ordenanza.

ZONA RESIDENCIAL ZH 2

Los usos de suelo | « y prohibidos son los s

[TS0S PERMITIDOS
Residencial Segin lo indicado en el Articulo 2.1.25 de¢ la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones

Equipamiente Clentifico, todo

Comerclo, todo, excepto discotecas, cabaret y similares

Culto y cultura, todo

Deporte, todo

Educacidn, todo, excepto centros de orientacién y rehabilitacion conductual
Exparcimlento, tode, excepto parques zooldgicox

Salud. todo. excepto cemenierios y crematonos

Seguridad, todo, excepto cérceles y centros de detencion

Servicios, lodo

Suclal, todo

CONDICIONES URBANISTICAS DE SUBDIVISION, URBANIZACION Y CONSTRUCCION
Superficie Predial Minima 160 m2
Densidad Bruta Maxima 400 Hab/ha
[ Cocficiente Miximo de Ocupacion de Suelo 0.8
[ Coeficiente Maximo de Constructibilidad 1.6

[ Sistema de A AE ipamiento Aislado. pareado
Altura Maxima de Edificacion Segin Ant. 2.6.3. de 0.G.UC

Antejardin Minimo 2.00 m

Los proyectos que se presenten en esta zona deberdn cumplir con lo establecido en ¢l Articulo 14 de la presente
Ordenanza.

ZONA RESIDENCIAL ?H 5

Los usos de suelo y prohibidos son los sig
USOS PERMITIDOS
Residencial Segun 1o indicado en el Articulo 2.1.25 de 1a Ordenanza General de Urhanismo y Constru

Comercla, todn, excepto discotecas, caburet y similares
Culto y cultura, todo

Deporte, sblo multicanchas

Educacién, todo

Fspareimionto, todo, excepto parques zoaldgicos
Salud, todo, excepto cementerios y erematorios
Segnridad, todo, excepto circeles y centros de detencion
Servicios, todo

Saoclal, todo

Equipamiento

ROHIBIDOS

Actividades Productivas

[ Todos 108 usos de suelo no mencionados anteriormente v 10s seAalados en ¢l Articulo 23 de la presente Ordenanza.

Actividades Talleres inofensivos (¥ T
| Productivas Suggrﬁnc Predial Mm:mu 200
{ Densidad Bruta Mixima 400 Hab'ha
USOS PROHIBIDOS | |Cosfisiante Mésimo ds Ocupacttn da Sudle 08
Todos Ios usos de suelo no mencionados anteriormente ados en el Articulo 25 de Ja presente Ordenanza. | Coeficiente Miximo de Constructibilidad il
| Sistema d¢ Agrupamiento Aislado,pareado___________]
— Altura Méxima de Edificacion Segin An. 2,6.3. de 0.G.UC
CONDICIONES URBANISTICAS DE SUBDIVISION, URB:\N[ZACIE;N Y CONSTRL‘CCIE)N Autejardin Minimo 200 m
Superficie predial minima 4,00 m frente a ruta 148
Residencial 200 m2
Equipamiente y talleres 250 m2 Los proyectos quo s presenten en esta zona deberdn cumplir con 1o establecido en el Anticulo 15 de Ia presente
Ordenanza.
DegpCyd Byl Mixina 400 R ZONA CENTRO CIVICO ZHCC
Coeficiente maximo de ocupacion do suelo 0.8 Los usos de suelo permitidos y prohihidos son los sig
Coeficiente mximo de constructibilidad 6
Sistema de Agrupamiento Aislado, pareado, continuo | m[ 1DOS
| Altura nixima de edificacion Segun An.2.63. dela 0.G.U.C Scgiin Io Indicado en el Articulo 2.1.23 de la Ordenanza General de Urbanismo y
Antejandin minimo 2,00 m. Construcciones
4,00 frente a ruta 148 ) Clentffico, todo

Los proyectos que se presenten en esta zona debecin cumplic con lo establecido en el Articulo 14 de la presente
Ordenanza.

ZONA RESIDENCIAL ZH - 3
Los usos de suelo permitidos y prohibidos son los siguientes:

USOS PERMITIDOS

Residencial Sogun lo indicado en el Articulo 2.1.25 de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones
Clentifico, todo

Comercio, todo

Culto y cultura, todo

Deporte. todo

Educaclén, todo

Esparcimiento, todo, excepto parques mologlco«
Salud. todo. excepto cementerios y crematorios
Seguridad, todo, excepto cdrceles y centros de detencion
Servielos, todo

Social, todo

Talleres inofensivos

L:quipamiento

Actividades
Productivas
e

I USOS PROHIBIDOS
Todos los usos de suelo no

anterormente v los sedalados en ¢l Articulo 25 de la presente Ordenanza. |

Comerclo, todo, excepto discotecas, cabaret y similares
Culto y cultura, todo

Deporte, todo, excepto estadios

Educacldn, todo, excepto centros de ori ion y
Esparcimiento, todo, excepto parques zoolbglco!
Salud, todo, exceplo cementerios y crematorios
Seguridad, todo, excepto circeles y centros de detencion
Serviclos, todo

Social, todo

Talleres inofensivos

Actividades
Productivas
S

J USOS PROHIBIDOS
Todos los usos de suelo no mencionados anterionmente

v los sefalados en el Articulo 25 de la presente Onlenania_l

CONDICIONES URBANISTICAS DE SUBDIVISION, URBANIZACION Y CONSTRUCCI
Superficie Predial Minima 200 m2

| Densidad Bruta Maxima 200 hab/h
( i 0.8
Coeficients Méximo de ¢ onstrucnhnhdad 3.2

Aislado, pareado, continuo
Segln Art. 2.6.3 de 1a 0.G.UC.
No se exige

Sisterna de Agrupamicnto
Altura Maxima de Edificacion

‘Antejardin Minimo

Los proyectos que s¢ presenten en esta zona deberdn cumplir con lo establecido en el Articulo 14 de la presente
Ordenanza.
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ZONAS DEL AREA DE EXTENSION URBANA [CONDICIONES URBANISTICAS DE. SUBDIVISION, URBANIZACION Y CONSTRUCCION
N B fal mini 2
ZONA DE EXTENSION HABITACIONAL ZEXH - 1 Sapiptie pratiylnf oo
Los usos de suelo permitidos v prohibidos son los sig: 1 Densidad Bruta Mixima 200 Hab/ha
Cogficiente maximo de ocupacion de suelo 0.4
USOS PERMITIDOS Coeliciente maximo de constructibilidad 0,8
Residencial Scgun lo indicado en el Articulo 2.1.2§ de la Ordenanza General de Urbanismo y Sistema de Agrupamiento Aislado
Construcciones Altura maxima de edificacion Segiin Art.2.6.3. dela 0.G.U.C
Equipamiento Clentifico, todo Antejardin minimo 00 m.
Comercio, todo, excepto discotecas, cabaret y similares 4,00 frente a vialidad estructurante

Culto y coltura, todo

Deporte, todo Los proyectos que se presenten en esta zona, ademas de cumplir con lo establecido en los

Educacifn, todo, excepto centros de ori on y rehabilitacié ductual Articulos 14 y 15 de la presente Ordenanza, deberan tener en cuenta las siguientes medidas
Fsparcimiento, todo. excepto parques zooldgicos especnales:
Salud, todo, excepto cementerios y crematorios
Seguridad. todo. excepto carceles y centros de detencion . Las construcciones en esta zona s6lo se permitirdn en terrenos cuya pendiente natural no
Servicios, todo supere el 60 %.
y Social. todo ___ .« Arborizacién con especies omamentales y/o nativas. )
‘9‘,35‘.,'2’.“.3? ity Tnsfensivon . Se prohiben los movimientos de tierra que alteren significativamente las caracteristicas
Z topogréficas del terreno, aexcepcion de los taludes para trazados viales, debiendo velar por
[T505 PRONTAID0S 1 la mantencién paisajistica del sector.
U503 FROUIBIDOS - . Los sectores de los predios no ocupados por construcciones, deberan mantenerse la capa
Todos los usos de suelo o mencionados anteriormente y los sefalados en el Articulo 25 de la prcsemcﬂd;v:ﬂ_l de vegetacion superficial
- —— - - - e - . En los terrenos que presenten alteracion en su capa superficial por efectos de la erosion,
g""{;_’" IONdESI URBANISTICAS DE SUBDIVISION. URBANIZACION Y CONST RUCCION se deberdn considerar obras de proteccién y de drenaje de aguas lluvia como una manera
uperficic predial minima 2t :
Residencial 200 m2 de mitigar este impacto.
 qui s 2 2 " -
Equipamiébo y tailjré Ak ZONAS DEL AREA ESPECIAL. DE RESTRICCION Y PROTECCION
Densidad Bruta Maxima ___ 140 e ZONA DE EQUIPAMIENTO RECREATIVO ZER
Coelicicnte maximo de ocupacion de suclo 0,8 Lo chos i smelo i y prohibidos son los sigui
Coeticiente maximo de constructibilidad 1,6 ) ® 5 N
Sistema de Agruparieuto Aislado, pareado. continuo TSOS PF, =
Altura maxima de edificacion Segin Art.2.6.3. de la 0.G.U.C kcg;nl::hln LDOS%IO A )
Antejardin minimo il ﬁ.‘.()l) m. W Comerclo, todo
Al fren pamp I Culto y cultura, todo
Deporte, tod
Los proyectos que Se presenten en esta zona deberan cumplir con lo establecido en ¢l Articulo 15 de la presente E:::rdemlenr:o Aok
Ordenanza. S
ZONA DE EXTENSION HABITACIONAL ZEXH -2 USOS PROHIBIDOS
Los usos de suclo permitidos y prohibidos son los siguicutes: Actividades productivas _ -
Todos Jos usos de suelo no mencionados anteriormente y Tos sehalados en el Articulo 25 de Ja presente Ordenanza.
USOS PERMITIDOS Rl Win
Residencial Segin lo mdicado en ¢l Atticulo 2.1.25 de la Ordenanza General de Utb y CONDICIONES URBANISTICAS DE SUBDI N, URBANIZACION Y CONSTRUCCI
Construcciones Superficie Predial Minima 1000 m2
Tento Clentifico, todo Cocficiente Miximo de Ocupaion de Suclo 03
Comerela, todo Coefigiente Milximo de Construetibilida 1,0
Culto y cultura, todo Sistema de Agrupamiento Aisludo
Deporte, todo Altura Miixima de Edificacion Segun Ant.2.6.3. de la 0.G.U.C
Fducacién, todo, excepto centros de orientacion y rehabilitacién conductual Antejardin Minimo No 3
Esparcimiento, tado, excoplo parques zoologicos
Salud, todo , p Los proyeton que se presenten en esia zona deberdn cumplir gon lo establocido en los Articulos 14y 15 de Ia
Segoridad, todo, excepto carceles v centros de detencion presente Ordenanza.
Serviclos, 10do
Social, todo ZONA DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS ZAP
Actividades Talleres inofensivos Los usos de suclo permitidos y prohibidos son los sigui
Productivas -
Infragsructurs Terminal de Buses USOS PERMITIDOS
Residencial Sélo complementario al uso principal
[Usos PROHIBIDOS | Tquipamiento Cientifico, todo

Comerclo, todo
Seguridad, todo, excepto chreeles y centros de detencién
Serviclos, todo

Todos Jos 0508 de suelo no mencionados anteriormente v los seiialados en ¢l Articulo 28

CONDICIONES URBANISTICAS DE SUBDIVISION, URBANIZACION Y CONSTRUCCION Soclal, todo
Superficie predial mininia Actividades Tndustrias, almacenamiento, bodegas y talleres inofensivos y tmalostos
Residencial 200 m2 Productivas
R i Y . &
Tiquipamiento y talleres 250 m2 Infragstructura Terminal de buses
Densidad Bruta Maxima 400 Hab/ha — =
Coeficiente maximo de ocupacion de suelo 0.6 I_U“’b PROHIBIDOS - - 1
Cooficiente muximo de constructibilidad 12 | Todos Jos usos de suelo no mencionados anteriormente Tos senalados en el Articulo 25 de la presente Ordenanza.
Ststema de Agrupamiento dv, pareado, continuo -
Altura maxima de edificacion Sejgin Art.2.6.3. de la 0.GU.C CONDICIONES l_Llf_B_AMSTICAS DE SUBDlV]Sl()N= URBANIZACION Y CONSTRUCCION
Antejardin minimo 2.00m, Superficie predial minima 1000 m2
4,00 frente a ruta 148 Coeficiente Méximo de Ocupacién de Suclo 0,6
Cocficiente Miximo de Constructibilidad Libre
Los proyectos que se presenten en esta zona deberin cumplir con lo establecido en los Artfculos 14 y 15 de la Sistema de Agrupamicnto Aislada
presente Ordenanza. | Altura Maxima de Edificagion Sein Art.2.6.3. de 18 0.G.U.C.
Antejardin Minimo 2m

. 41 frente a ruta 148
‘ * 10 m frente ruta Q-50
Los proyectos que Sc presenten en esta zona deberdn cumplic con lo establecido en los Articulos 14y 15 de la
ZONA DE EXTENSION HABITACIONAL CONDICIONADA ZEXHC presente Ordenanza.
idos v i

T

v suclop 7 witiioe ZONA INFRAESTRUCTURA SANITARIA ZIS
- Los usos de suclo p idos y prohibidos son los sigui
USOS PERMITIDOS o
Restdencial Segun Io_ Thdicado on ¢l Amticulo 2.1.28 de In Ordenanza Ceneral de Urbuntsmo y ‘WMm
- (‘_Dns‘m“"’ms I De Aguas servidas, segin lo indicado en el articulo 2.1.29 de Ja Ordenanza General de
Equipamiento Comercin, todo - Urbanismo y Construcciones
Salud, todo e =
Deporte, todo = -
Educacion, todo. excepto centros de idn y rehabilitagio Juctual [ USOS PROHIBIDOS
Esparcimiento, todo, excepto pargues zoologicos » [ Residencial _
Infragstructura Terminal de Buses | Equipamiento
[ Actividades productivas
TS0S PROHIBIDOS Todos Jos usos de suelo no mencionados anteriormente v los scfialados en el Articulo 25 de la presente Ordenanza.
Actividades Productivas P n . L
Todos low Usas de suelo o mencionados anteriofmente y o sennlados en el Articulo 28 de Ja presente Ordenanza x:lc':‘zgzo:(o' que se presenten en eata zona doberia cumplir ¢on lo estublecido en ¢l Anticulo 14 de In presentc
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ZONA EQLH’AMIEW‘I‘() DE Clli’?l_lz\lTERlO TEC Desde 40m al oeste de Los Aromos E L L
los usos de suelo p ¥p son los hasta Las Araucarias

Desde Las  Armucarias  hasta Las P L 1
lusos PERMITIDOS 1 Horensias

l Equipamicato Salud. exclusivamente cementerios y crematorios 1 Las Dalias Desde limite urbano tramo 10 - 11 hasta K s 15

Sargento Aldea
Desde Sargento Aldea hasta Las Rozas E S is
USOS PROHIB"’OS Desde Las Rozas hasta Las Azaleas P S is
Las Azaleas Desde camino a San Lorenzo hasta calle E 'R t
d.:dcs productivas Las Dalias
1 odos los usos de suelo no mencionados anteriormente v los sefialados en el Articulo 25 de la presente Ordenanza. Nueva 3 Desde Las Araucarias hasta Las Dahas P L 1
e Las Araucarias Desde Los Eucaliptos hasta Los [] L [
Corresponde a los terrenos destinados al cementerio de Florida y Copiulemu. Sus edificaciones deberin cedirse a | Camafioa - - — =
{as disposiciones del Reglamento General de Cementerios y a las normas complementarias que sobre la materia Desde Los Castabos hasta Nueva 3 r L ]
defina el Ministerio de Salud.
RO URBANO _DE_COPIULEMU
CAPITULO V Jerarquia
Existente () | 2PrS8 B ancho entre
VIALIDAD Nombre de la Via Tramo (Desde — Hasta) Proyectada | noner .‘ (r)) Lineas Oficiales
® de Servicio (S) (m)
Articulo 34.- VIALIDAD EXISTENTE. Las avenidas, calles y pasajesy, en general, todas Local (L)
las vias publicas del Plan Regulador Comunal de Florida, son las existentes, las que mantienen Rz_lahO-SO Concepcion Il‘)csdu l:m urbano :;lm; 24 --25 hasta E E 50
- Cabrero mite urbano tramo 2 I
sus anchos emlre lineas oficiales, salvo aquellos casos en que expresamente se determinen Bemardo O Tiiggins | Desde ruta O-50 husta Contzal A 3 T
Ensan(:hes‘ pro OngaCloneS o apenura de nuevas vias. («\L‘CE!K\ Nortel Desde Central hasta camino a P S 1
Cementerio
Articulo 35.- DISENOS VIALES. Los perfiles geométricos viales, asi como el ancho de Bélgica Desde ruta Q-50 (Acceso Sur) hasta E S [
sus calzadas, el disefio de sus empalmes, intersecciones, puentes y atraviesos, etc., serdn = o g::(‘l”"l’_“ O "'ril,!i'“-‘ S TaT - S -
definidos en los respectivos proyectos de ingenieria o estudios de vialidad, segiin corresponda. il el N e < 3 ’
L s Desde  Bélgica  hasta  Bemardo P S 3
Para efectos de la aplicacion del Plan, en el caso de los seccionales y los proyectos de O’ Higgins (acceso orte)
p proy gins (aeceso port
loteos y/o urbanizacién, las avenidas y calles deberdn disefiarse teniendo en cuenta las Central Desde limite urbano mamo 34 — 35 E L "
caracteristicas y anchos minimos de los perfiles viales que expresamente se definen en esta "‘)':s':e“;g"“zn ey TR 5 T o
3 . : - pica hasta Nue
Ordenanzay que forman parte de ella, salvo en lo que se refiere a pasajes o vias de menor jerarquia Caming 3 Comenterio | Desde Nueva 4 hasia camino 3 Tualgut E 5 3
al interior de los loteos. Dexde camino a Hualqui hasta Bernardo P ) 3
O Higgt
Articulo 36.- VIALIDAD ESTRUCTURANTE. La vialidad estructurante graficada en los 5“‘5‘“_ (Pg"’)ﬂfi"’" Sol | Desde camino a Hualqui hasta Nueva 3 E L w
. : . PP N de Noviembre]
Planos PRC/F1 y PRC/Cl y sus anchos entre lineas oficiales, estd constituida por las vias | == rae Boaiin & s hashibana 7 T m
indicadas en el siguiente cuadro: Nueva 2 Desde  Bélgica hasta  Bemardo P L Al
O Higgins
CENTRO URBANO DE FLORIDA Nueva 3 Desde camino a Cementerio hasta P S 1
e Diagonal
l_;':’:g“:;, Desde  Disgonal hasta  Bllgica E 5 ]
Tramo Existeate (E) Tr:n cal (1) Ancho entre (Poblacién Sol de Noviembre)
. Nombre de la Via (Desde ~ Husta) Proyectada | e tora (€) Lineas Oficlales Desde  Bélgica (Poblacion Sol  de P § 13
" (4] de Serviclo (S) (m) Noviembre) hasta Bernardo O'Higgins
Laest W {acceso norte)
9 i o S
Sargento Aldea Tesds limife arbana framo 1 -~ 21 hasta 3 T 30 Nurva 4 ND :“V‘ l,'""" vriena wamo 37~ 2§ hasia U 5 4
limite urbuno taino 9 - 1) B 7 D:%!N TR i i i
Ortiz de Rozas Desde Sargento Alden hasts Nueva 4 E S 14 |Risgonal | Desde hucys Zhast Bucvd 2 :
Seide Nidv ¢ baits Jisse Gibaio B T 7 Nueva § Desde Bélgica hasta camino a Hualqui. Ld L 1]
tramo 14 .15 . o'
Nueva 4 wde Oniz de Rozas hasta Sargento ] [§ 2 fi = Expresa; T = Troneal; € = Colectora: § = Servicio; L. = Local
Aldes
Desde Sargento  Aldea hasa limite E C 28
urbang tramo 2 - 3
Tgnagio Serrano Desde  Sargento  Aldea hasa _calle E s 14
Esmeralda
Deasdo calle Estoeralds.  Dasta Wadie 7 g 3 PERFILES TIPO VIALIDAD ESTRUCTURANTE FLORIDA Y COPIULEMU
urbano tramo 9 - 10
Calle 6 Desde calle | hasta calle 3 B’ 0
Desde calle 3 hasta calle Nueva 4 S 3
Emesto Riquelme | Desde Nueva 4 hastn Carrera Pinto A
(Desde Carera Pinto hastn General 3
Lagos Y
Desde General Lagos hasta Nueva 2 I S 13 »
Calle 2 Desde Sargento Aldea hasia calle 4 3 S 15 T
Desde calle 4 basta limite urbano ramo P S 15 @ \y
20-21
Nueva | Desde limite urbano tramo 5 - 6 hasta P S 13 {
Emesto Riquelme e i
Nuevad K‘r'g: Fﬁys'"nz‘:‘é‘e"':rn:‘““ Tom 4l P s » Linea oficial \ Linea oficial
.___EL_E__._." e ] 0 4
Desde 70m al sur de calles Ignacio E S 13 h /
Serranc hasta Arturo Prat H - '-
Desde Arturo Prat hasta limite urbano P S 13 o
ramo 6 - 7 25 15 { 8 2 L) ] 3 25 i 15
Gicneral Lagos Desde Emesto Riquelme hasta Sargento E B 3 b O ’ = - ’ I~ i e
Aldea H kY
Desde  Sargento  Aldea hasta  Los P S 13 - - - e -
Eucaliptus
(icneral Baguedano Desde Ernesto Riquelme hasta calle 21 E S 13
g %‘cm"‘:ﬂk T T T < 3 P1  PERFILES DE CALLES DE 30M (CON CICLOVIA)
Fucalipus
Calle 21 de Mayo Desde Los Eucaliptos hasta Genersl P L 12
| Baguedana
| Desde General Baquedano hasta pasaje E 1, 12 " '
| Manuel Thomson { X
Desde pasaje Manuel Thomson hasta P & 2 $
General Lagos
Los Eucaliptus Desde limite urbano tramo 2 - 3 hasta P S 15 )
 Nueva 2
Ni § sie . :
,D::d ’:mu::llz hesh 40 & o6, do ’ L i Linea oficial . Linea oficial
[Dexde 40m nl veste de Lon Arrayanes 2 E L 1 } !
hasta ¢ eralda i i
Desde ca nmld.\ husta Las Dalias p L _—p—
Las H i Desde Los Jazmines hasta Las Azaleas A L Coa by 4
[Deade Las Azalcas hasta Sargento Alden ] betias -
Desde Sargento Aldea hasta  limite S o
urbano tramo 10+ 11
Los Castados Desde Nucva 2 hasts 40m al oeste de P L 11
L Los Aromos P2 PERFILES DE CALLES DE 25M  (CON CICLOVIA)
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P3 PERFILES DE CALLES DE 15M

P5 PERFILES DE CALLES DE 13M

Py PERFILES UE CALLES OF S0M

P6 PERFILES DE CALLES DE 12M
P7 PERFILES DE CALLES DE VIM
Linws ot Linaa s
[EE R AR &
PR -
P8 PERFILES DE CALLES DE 10N
&
- & p— I
| v ot o0 s y . y
e we 0, 30 s T n JURET IR T
- -

Normas Particulares

Ministerio de Defensa Nacional

SUBSECRETARIA DE MARINA
(Extractos)

MODIFICA Y AUTORIZA TRANSFERENCIA DE
CONCESION DE ACUICULTURA

Mediante resolucién (M) 1.581, de 27 de agosto de
2007, Subsecretaria de Marina, Ministerio de Defensa Nacio-
nal, se resolvio:

1.- Modificase la resolucion (M) N° 736, de fecha 13 de
junio de 2006, de la siguiente forma:

1.- Reemplézase integramente el parrafo 1.- de la parte
resolutiva, por el siguiente:

.- Otdrgase al Sr. Ricardo Alberto Ruiz Guerrero,
ch RUT N° 9.844.910-8, con domicilio en Avenida
Nueva N° 1793, Puerto Montt, concesion de acuicultura de
poreion de agua y fondo de mar, ubicada en Golfo Corcovado,
al Noreste de Islote Linagua, comuna de Chaitén, provincia de
Palena, X Region de Los Lagos, individualizada en la ubica-
cion sefialada en los planos N°s. 126/2007-A y 127/2007-A,
ambos visados por la autoridad maritima de Chaitén.”*

2,- Reemplézase integramente el parrafo 2.- de la parte
resolutiva, por el siguiente:

**2.- El sector tiene una superficic de 3,75 hectdreas y
estd delimitado por las siguientes coordenadas geogréficas:

Referidas al Plano DPC-309, 1* Edicion 2006
(Datum WGS-84)

Vértice A Lat. 43°15°57,55" S, Long. 72°58'34,53" W.
Vértice B Lat. 43°15°52,30" S. Long, 72°5826,09" W.

Vértice C Lat. 43°1548,60" S. Long. 72°58°30,40" W.
Vértice D Lat, 43°15°53,85" S, Lomg, 72°58'38,84" W.”

3.- Reempldzase integramente el numeral 4.- de la parte
resolutiva, por el siguiente:

**4.- El concesionario deberd dar cabal cumplimiento al
Proyecto Técnico y Cronograma de Actividades, aprobado
por resolucién N° 369, de fecha 31 de enero de 2006, modifi-
cada por la resolucion exenta N° 342, de fecha 1 de febrero de
2007, ambas del Ministerio de Economia, Fomento ¥ Recons-
truccién, Subsecretaria de Pesca,"

IL.- Autorizase al Sr. Ricardo Alberto Ruiz Guerrero,
chileno, RUT N° 9,844,910-8, con domicilio en Avenida
Andrés Bello N° 2711, piso 16, Las Condes, Santiago, para
transferir a Salmones Humboldt S.A., sociedad chilena, RUT
N°® 76.543.500-5, con domicilio en Avenida Andrés Bello N°
2711, piso 16, Las Condes, Santiago, la concesion de acuicul-
tura de porcién de agua y fondo de mar, que disfruta segiin
resolucion (M) N° 736, de fecha 13 de junio de 2006, ubicada
en Golfo Corcovado, al Noreste de Islote Linagua, comuna de
Chaitén, provincia de Palena, X Region de Los Lagos, con el
objeto de amparar la instalacién y operacion de un cultivo del
gruopo de especies Salmonidos, el que se debe desarrollar
dentro del 4rea asignada.

I11.- Dicha concesion tiene una superficie de 3,75 hecta-
reas y estd delimitado por las siguientes coordenadas geogra-
ficas:

Referidas al Plano DPC-309, 1* Edicién 2006
(Datum WGS-84).

Vértice A Lat. 43°15°57,55" S. Long. 72°58'34,53" W,
Vértice B Lat. 43°15°52,30" S. Long. 72°58'26,09" W,
Vértice C Lat. 43°15°48,60" S. Long. 72°58'30,40" W.
Vértice D Lat. 43°15753,85" S. Lomg, 72°58°38,84" W.

Santiago, 5 de noviembre de 2007.- Por la Subsecreta-
ria, Carlos Vizcaya Salinas, Subjefe Subsecretaria de Marina.

MODIFICA Y AUTORIZA TRANSFERENCIA DE
CONCESION DE ACUICULTURA

Mediante resolucion (M) 1.614, de 11 de septiembre de
2007, Subsecretaria de Marina, Ministerio de Defensa Nacio-
nal, se resolvié:

1.- Modificase la resolucion (M) N° 1,371, de fecha 17
de junio de 1996, de la siguiente forma:

1.- Reempldzase integramente el pérrafo 1.~ de la parte
resolutiva, S?r el siguiente:

*‘1.- Otérgase a Carlos Emilio Vargas Vargas, chileno,
RUT 8.224.769-6, con domicilio postal en casilla 114, Chon-
chi, Concesion de Acuicultura de Porcién de Aguay Fondo de
Mar, ubicada al Oeste de Punta San Miguel, comuna de
Queilén, Provincia de Chiloé, X Region de Los Lagos, indivi-
dualizada en planos 132/2007-Ay 133/2007-A, visados por la
autoridad maritima de Chonchi.”.

2.- Reemplédzase integramente el parrafo 2.- de la parte
resolutiva, por el siguiente:

*‘2.- El sector tiene una superficie de 6,0 hectareas y estd
delimitado por las siguientes coordenadas geograficas:

(Referidas al plano DPC-307, 1* Edicién 2006
Datum WGS-84)

Vértice A Lat, 42°53'22,27" 8. Long. 73°34'11,50" W,
Vértice B Lat. 42°53°24,02" S. Long. 73°33'49,59" W,
Vértice C  Lat. 42°53'27,89" S, Long. 73°33’50,16" W,
Vértice D Lat. 42°53'26,14" S. Long. 73°34'12,07" W."",

3.- Reemplézase integramente el numeral 4.- de la parte
resolutiva, por el siguiente:

**4.- El concesionario deber dar cabal cumplimiento al
Proyecto Técnico y Cronograma de Actividades, aprobado
por resoluciéon N° 302, de fecha 12 de febrero de 1996,



